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EXTRATO DE DECRETOS

DECRETO N°10/2026

“Disp0Be sobre critérios e procedimentos
administrativos, da Regularizacdo Fundiaria de
nudcleos urbanos/rurais informais de acordo
com a Lein. 13.465/2017 (REURB) e contém
outras providéncias”.

CONSIDERANDO preceito
constitucional de que a politica de
desenvolvimento urbano, executada pelo
poder publico municipal, tem por objetivo
ordenar pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e do bem estar
de seus habitantes, na forma do artigo
182 da CF/88.

CONSIDERANDO que a Lei
Federal 10.257/2001 (Estatuto das
Cidades) estabeleceu como uma das
diretrizes da politica urbana a garantia do
direito a cidades sustentaveis, entendido
como direito a terra urbana, moradia, ao
saneamento ambiental, a infra estrutura
urbana, dentre outras garantias, para as
presentes e futuras geracoes (art. 2°., V),
a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus
decorrentes do processo de urbanizacao
(art. 2°, IX) e ainda a regularizacéao
fundiaria como instrumento de politica
urbana (art. 4°., V, “q").

CONSIDERANDO que a
regularizacdo  fundiaria de  areas

ocupadas irregularmente por populagao
de baixa renda é uma das formas de
intervencdo concreta do poder publico
para cumprimento da funcdo social da
cidade e da propriedade urbana, e até
rural em aglomerados identificados.

CONSIDERANDO que a Lei n.
13.465/2007 estabelece instrumentos e
procedimentos para a implementacao de
processos de regularizacdo fundiaria
(REURB) em todo territério nacional,
atribuindo competéncias aos Municipios,
em especial, para requerer e instaurar a
REURB, classificar modalidades da
REURB, processar, analisar e aprovar os
projetos de regularizacdo fundiaria e
emitir a Certiddo de Regularizagéo
Fundiaria (CRF), conforme arts. 14, |, 28
e 30 da citada lei.

CONSIDERANDO a existéncia
de diversas areas em processo irregular
de parcelamento e ocupacédo de solo
urbano e rural na forma de nucleos de
casas, configurando ndcleos
urbanos/rurais informais consolidados e
predominantemente habitados por
pessoas de baixa renda, caracterizados
como de interesse social para fins de
regularizacao fundiéria.

A  Prefeita  Municipal de
Aracitaba/MG, no exercicio de suas
atribuicdes legais, DECRETA:

CAPI:I'ULO I
DISPOISICOES GERAIS
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Secao |
Da Regularizagcdo Fundiaria Urbana e
Rural

Art. 1° - Ficam instituidas as
normas e procedimentos aplicaveis a
regularizagdo fundiaria urbana e rural
em regime de aglomerados (REURB) no
Municipio de Aracitaba, que poderao ser
objeto de regularizacdo fundiaria de
interesse  social ou especifico,
compreendendo medidas
administrativas, juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a
incorporacdo dos nucleos urbanos e
rurais informais ao ordenamentos
territorial urbano e rural e a titulacdo de
seus ocupantes, de acordo com o0s
critérios contidos na lei n. 13.465/2017 e
Decreto Federal n. 9.310/2018 em
conformidade com as demais
legislagbes federal correlatas.

8§ 1°. O poder publico municipal
formulard e desenvolverd o espaco
publico urbano e rural na forma deste
Decreto, as politicas de suas
competéncias de acordo com o0s
principios de sustentabilidade
econdmica, social e ambiental e
ordenacado territorial, buscando a
ocupacéao do solo de maneira eficiente,
combinando seu uso de forma funcional.

§ 2°. AREURB promovida por meio
da legitimacdo fundiaria somente
podera ser aplicada para os nucleos
urbanos e rurais informais
comprovadamente existentes, na forma
deste decreto, até 22 de dezembro de
2016.

8 3° O Municipio executara 0s
servigos necessarios a implantacao do
REURB-S, podendo contratar empresas
especializadas custeadas pelo
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municipio, com ou sem participacdo
financeira dos beneficiarios, ou ainda,
credenciar empresas na forma da
legislagao administrativa em geral.

Art. 2° - Constituem objetivos da
REURB promovida no &ambito do
Municipio:

| — identificar ndcleos urbanos e
rurais informais que devem ser
regularizados na forma deste decreto,
organiza-los e assegurar regular
prestacao de servi¢os publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as
condicdes urbanisticas e ambientais em
relacéo a situacao de ocupacéao informal
anterior;

Il — criar unidades imobiliarias
compativeis com a ordenacéao territorial
e rural na forma deste decreto,
constituindo sobre elas direitos reais em
favor dos seus ocupantes;

Il — ampliar acesso a terra
urbanizada e regularizada pela
preferencialmente a populacao de baixa
renda, de modo a priorizar a
permanéncia dos ocupantes nos
préprios nudcleos urbanos e rurais
informais regularizados;

IV — promover integracdo social e
geracao de renda e emprego;

V — incentivar a resolugéo
extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperacdo entre
Estado e sociedade;

VI — garantir o direito social a
moradia digna e as condi¢cdes de vida
adequadas;

VIl — garantir a efetivagdo da
funcéo social da propriedade;

VIl — concretizar o principio
constitucional da eficiéncia na ocupacao
e uso do solo;
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IX — prevenir e desestimular a
formacdo de novos nucleos urbanos e
rurais informais;

X — conceder direitos reais,
preferencialmente em nome da mulher;

Xl — proporcionar a participacao
dos interessados nas etapas do
processo de regularizacdo fundiaria;

XIl — articular-se com as politicas
setoriais de habitacdo, saneamento
ambiental e mobilidade urbana, nos
diferentes niveis de governo;

XIIl — controlar, fiscalizar e coibir
novas ocupacfes na area objeto de
REURSB.

8 1°. A regularizacdo dos nucleos
de casas situados em areas rurais, sera
precedida de caracteristicas urbanas,
possuidores dos seguintes requisitos:

| - sistema viario implantado;

Il - ocupagdo com predominancia
de casas, com espacamentos entre as
construcbes e usos de atividades
compativeis com as definidas para
perimetro urbano;

[l - existéncia de pelo menos dois

equipamentos de infraestrutura
instalados:

a) Drenagem de aguas
pluviais de cunho urbano;

b) Esgotamentos sanitario
coletivo ou individual;

C) Abastecimento de agua
potavel;

d) Distribuicdo de energia
elétrica;

e) Coleta de lixo/residuos
solidos.

§ 2° Aprovado REURB em é&area
rural, caberd ao chefe do poder
executivo municipal, propor nova
definicdo e classificagdo do zoneamento
da éarea regularizada a ser aprovada
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pelo poder legislativo, se for o caso.

Art. 3° - Para fins deste decreto,
consideram-se:

| — ndcleo urbano e rural: nucleos
de casas, com uso e caracteristicas
comunitérias, constituido por unidades
imobiliarias de acordo com areas
minimas e maximas de parcelamento
previstos na legislacdo vigente,
independente da propriedade do solo,
ainda que situado em éarea qualificada
Ou inscrita como rural;

Il — ndcleo urbano ou rural informal:
aquele clandestino, irregular ou no qual
nao foi possivel realizar, por qualquer
modo, a titulacdo de seus ocupantes,
ainda que atendida a legislacao vigente
a época de sua implantacdo ou
regularizacao;

lll — ndcleo urbano ou rural informal
consolidado: aquele de dificil reversao,
considerados o tempo de ocupacao, a
natureza das edificacfes, a localizagéo
das vias de circulacdo e presenca de
equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo
Municipio;

IV — demarcacfes urbanisticas ou
em nucleos de casas: aquele
procedimento destinado a identificar os
imoveis publicos ou privados
abrangidos pelo nacleo urbano ou rural
informal e a obter a anuéncia dos
respectivos titulares de direitos inscritos
na matricula dos imoéveis ocupados,
culminando na averbac&do na matricula
destes imoOveis da viabilidade da
regularizacéo fundiaria, a ser promovida
a critério do Municipio;

V — certiddo de regularidade
fundiaria (CRF): documento expedido
pelo Municipio ao final do procedimento


http://www.aracitaba.mg.gov.br/

)

GESTAO 2025/2028

. “MAIS TRABALHO, MAIS CONQUISTAS!”

da REURB, constituido do projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado, de
termo de compromisso relativo a sua
execucao e, no caso da legitimacao
fundiaria e da legitimacdo de posse, da
listagem dos ocupantes do nucleo de
casas urbanos e rurais informal
regularizado, da devida qualificagcéo
destes e dos direitos reais que lhes
forem conferidos;

VI — legitimacdo de posse: ato do
poder publico destinado a conferir titulo,
por meio do qual fica reconhecida a
posse do imovel objeto da REURB,
conversivel em aquisicdo de direito real
de propriedade na forma deste decreto,
com a identificacdo de seus ocupantes,
do tempo de ocupacgao e da natureza da
posse;

VIl — ocupante: aquele que mantem
poder de fato sobre lote ou fragcéo ideal
de terras publicas ou privadas, em
nacleos urbanos ou rurais informais.

§ 1°. Para fins de REURB, ficam
dispensadas as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes destinadas
ao uso publico, ao tamanho dos
lotes/areas regularizados ou outros
parametros urbanisticos e edilicios.

8§ 2° O termo de compromisso
necessario ao projeto urbanistico,
contera cronograma da execucdo das
obras e servigcos e da implantacdo da
infraestrutura essencial e podera prever
compensacoes urbanisticas e
ambientais, guando necessario;
observando-se inclusive os comandos
legais oriundos dos artigos 64 e 65 da
Lein. 12.651, quanto as compensacdes
ambientais, com ou sem anuéncia do
gestor ambiental, de acordo com a
intervencgao proposta.

§ 3°. Cabe ao poder executivo a
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aprovacdo de projeto de regularizacao
fundiaria tratada na parte final do
paragrafo anterior.

Art. 4° - O Municipio, por meio do
setor de engenharia sera responsavel
pela aprovacdo da REURB, no ambito
da aprovacéo urbanistica.

Art. 5° - A REURB compreende
duas modalidades:

| — RURB de interesse social
(REURB-S), regularizacdo fundiaria
aplicavel aos nucleos de casas urbanas
e rurais informais, ocupados
predominantemente por moradores cuja
renda familiar ndo ultrapasse 05 (cinco)
salarios minimos;

Il — REURB de interesse especifico
(REURB-E), regularizacdo fundiaria
aplicavel aos nucleos de casas urbanas
e rurais informais, ocupados por
moradores ndo qualificadas na hipotese
do inciso | deste artigo.

§ 1° A predominancia que se refere
o inciso | deste artigo, sera aferida
guando mais da metade dos imdveis
forem ocupados por familias com renda
per capita inferior a 5 (cinco) salarios
minimos, tendo por referéncia os dados
do IBGE para 0 municipio, podendo ser
fundamentado ainda em  outras
informacdes oficiais disponiveis em
relacdo ao nucleo urbano ou rural a ser
regularizado.

§ 2° Cabera ao chefe do executivo
municipal, aquiescendo com o teor do
previsto no paragrafo anterior, expedir
ato normativo declarando nudcleo de
casas urbanas ou rurais informais, como
de interesse social ou especifico.

§ 3° As isencdes previstas na
legislacao federal aplicam-se
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integralmente aos procedimentos de
REURB desenvolvidos no ambito
municipal, inclusive aqueles que tenham
por objetivo conjuntos habitacionais de
interesse social construidos pelo poder
publico, diretamente ou por meio da
administracdo publica indireta, que ja
tenham sido implantados em 22 de
dezembro de 2016.

8 4° A classificacdo da modalidade
visa exclusivamente a identificacdo dos
responsaveis pela implantacdo ou
adequacao das obras de infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do
direito a gratuidade das custas e dos
emolumentos notariais e registrais em
favor daqueles quem for atribuido o
dominio das wunidades imobiliarias
regularizadas.

8 5°, A classificacdo da modalidade
REURB de unidades imobiliarias
residenciais ou néo, integrantes dos
ndcleos de casas urbanas ou rurais
informais podera ser feita, a critério do
poder executivo, ou quando for o caso,
dos Estados e da Unidao, de forma
integral, por partes ou de forma isolada
por unidade imobiliaria.

8 6°. No mesmo nucleo de casas
urbana ou rural informal, podera haver
as duas modalidades de REURB, desde
que a parte ocupada
predominantemente por populacdo de
baixa renda seja regularizado por meio
do REURB-S e o restante do nucleo por
meio do REURB-E.

§ 7°. A regularizagéo fundiaria dos
nacleos de unidades urbanos ou rurais
constituidos por unidades imobiliarias
ndo residenciais podera ser feita por
meio do REURB-S ou REURB-E.

§ 8° A partir da disponibilidade de
equipamentos e infraestrutura para
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prestacdo de servico publico de
abastecimento de agua, coleta de
esgoto, distribuicdo de energia elétrica,
ou outros servicos publicos, é
obrigatério aos beneficiarios da REURB
realizar a conexdo da edificacéo a rede
de agua, de coleta de esgoto ou de
distribuicdo de energia elétrica e adotar
as demais providéncias necessarias a
utilizacéo do servico.

Art. 6° - Ficam declarados de
interesse  social para fins de
regularizacdo fundiaria na modalidade
REURB-S, com base nos critérios no
art. 5° considerando a predominancia
de populacdo de baixa renda, nos
termos do artigo 13, | e artigo 30, I,
ambos da Lei Federal n. 13.465/2017
todas as areas urbana e rural do
Municipio.

Paragrafo Unico. Nos casos de
intervencdo em areas rurais por forca de
nacleos de casas informais, admitir-se-a
a oitiva do INCRA, quando necessario.

Art. 7° - S&o isentos de custas e
emolumentos 0s atos necessarios ao
registro do REURB-S.

8 1° As isencbes de custas e
emolumentos a que se refere o caput
independem do disposto no § 4°. do
art.11 da Lei n. 11.124, de 16 de junho
de 2005.

§ 2° As isencbes de custas e
emolumentos aplicam-se a partir da
classificacao nos art. 13 e art. 30, caput,
inciso |, da Lei n. 13.465, de 2017, pelo
Municipio, como REURB-S.

8§ 3° Para aplicacdo das isencoes
de custas e emolumentos na fase de
processamento  administrativo  da
REURB-S anterior a emissao do CRF, o
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interessado  apresentard documento
emitido pelo municipio que ateste a
classificacdo da regularizac&o do nucleo
de casas urbano ou rural informal como
REURB-S.

Secao Il
Das etapas do REURB

Art. 8° - Os processos de REURB-
S e REURB-E obedeceréo, aos termos
do artigo 28 da Lei Federal n.
13.465/2017, as seguintes etapas:

| — requerimento dos legitimados,
guais sejam:

a)a Unidao, os Estados, os
Municipios, diretamente ou por meio de
entidades da administracdo publica
indireta;

b) os seus beneficiarios, individual
ou coletivamente, diretamente ou por
meio de cooperativas habitacionais,
associacOes de moradores, fundacoes,
organizagdes civis que tenham por
finalidade atividades nas &reas de
desenvolvimento urbano ou
regularizacéo fundiaria;

C) os proprietarios de imoveis ou
terrenos, loteadores ou incorporadores;

d)a Defensoria Publica, em nome
dos beneficiarios hipossuficientes; e

e) o Ministério Publico.

Il — Classificacdo da REURB pelo
setor competente;

lIl — notificacdo dos proprietarios e
confinantes  pelo  municipio  se
regularizacdo de area publica e pelos
particulares com assinatura e envio
pelos correios pelo Municipio, na qual
sera conferido prazo para
manifestagcao/impugnagcdo no prazo
comum de trinta (30) dias, sendo as
notificacoes:

MUNICIPIO DE ARACITABA
ESTADO DE MINAS GERAIS

Praca Bar&o de Montes Claros, 16
Centro

Aracitaba/MG — CEP 36255-000
CNPJ n° 17.747.940/0001-41
www.aracitaba.mg.gov.br

LEI MUNICIPAL N°©951.2024

a) expedidas pelo Municipio
guando areas publicas, encaminhadas
via correios com aviso de recebimento;

b) confeccionadas pelo
requerente quando particular que
entregara ao Municipio para
conferéncia, assinatura e
encaminhamentos pelos correios com
aviso de recebimento.

IV — solucdes de conflitos em caso
de impugnacdo, sera da comisséo
técnica de acompanhamento e analise
do Programa de Regularizacdo
fundiéria, a ser instituida, na forma do
artigo 21 da Lei Federal n. 13.464/2017;

V — Caberd ao o6rgdo municipal
competente com auxilio da comissao
técnica a ser instituida na forma do
inciso IV se necessario, dentre outras
competéncias, o seguinte:

a) publicar edital de
notificagdo em diério oficial do municipio
ou no atrio da prefeitura municipal, caso
algum dos proprietarios ou confinantes
nao tiver recebido a notificacao;

b) promover saneamento
do  processo, caso encontrado
irregularidades, para promover
correcoes e demais medidas

necessarias, declarando o0s feitos
saneados;

C) analisar e recomendar
aprovagcao ou comissao pela comissao
técnica a ser instituida na forma do
inciso IV deste artigo;

d) apos  parecer final,
encaminhar a autoridade municipal para
fins de decisdo final, lavrado em ato
formal, a ser devidamente publicado em
orgao de imprensa oficial do municipio;

e) expedir CRF pelo
Municipio de area publico ou no caso de
area particular mediante conferéncia do
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Municipio aprova-la;

f) encaminhar para registro
da CRF e do projeto de regularizacao
fundiéria perante oficial do cartério de
registro de imodveis, a ser encaminhado
pelo Municipio de area publica ou pelo
requerente/interessado, se particular.

Art. 9° - Fica delegado ao 6rgéo
municipal competente editar ato
administrativo  formal, que vise
disciplinar as seguintes matérias no
ambito da regularizacéo fundiaria:

| — estabelecer os critérios
inerentes ao Requerimento modelo
proprio, fornecido pela Prefeitura, com
lista dos documentos necessarios;

Il — disciplinar os critérios para fins
de afericdo de correta classificacao da
REURB, se Sou E;

[l — editar normas de ordem
técnica em especial, para fins de
apresentacao dos projetos de
regularizagéo fundiaria,
compreendendo inclusive aspectos
juridicos, urbanisticos e ambientais, se
necessario.

CAPITULO |
DISPOISICOES FINAIS

Art. 10 — Fica determinado que o
procedimento administrativo sera regido
obedecendo as fases estabelecidas na
Lei Federal n. 13.465/2017.

Art. 11 - Os casos 0missos ao
presente Decreto, serdo resolvidos pela
comissdo técnica do Programa de
Regulariza¢éo Fundiaria, a ser instituida
na forma do inciso IV do artigo 8°. deste
Decreto.
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Art. 12 — Fica facultado ao poder
publico ou prestador de servicos,
guando for o caso, independente da
modalidade de REURB adotada, a
cobranca dos servicos e procedimentos
previstos neste Decreto.

Art. 13 - Aplica-se a
regularizacdo fundiaria no ambito do
Municipio, as disposi¢cfes constantes da
Lei n. 13.465/2017 e Decreto Federal n.
9.310/18, no que for pertinente.

Art. 14 - Esta lei entra em vigor na
data de sua publicacéo, revogando-se
as disposicOes em contrario.

Assinado de forma digital por TEREZINHA
TEREZINHA MARCILIA DO MARCILIA DO AMARAL

AMARAL TOLEDO:94691622691 TOLEDO:94691622691
Dados: 2026.04.29 13:34:48 -03'00'

Gabinete da Pref’eita, 29 de abril de 2026
TEREZINHA MARCILIA DO AMARAL TOLEDO
Prefeita de Aracitaba/MG

Publique-se na forma da lei


http://www.aracitaba.mg.gov.br/

		2026-04-29T13:34:48-0300
	TEREZINHA MARCILIA DO AMARAL TOLEDO:94691622691




